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ANC o LEI MUNICIPAL N° 902/2022
PREFEI 2 .
GABINETE Dor . DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA
0 P & ;QQ fﬁ;@__ URBANA - REURB NO MUNICIPIO NOVA
EM— _ | GUARITA-MT.

O EXCELENTISSIMO SENHOR JOSE LAIR ZAMONER PREFEITO
MUNICIPAL DE NOVA GUARITA, ESTADO DO MATO GROSSO, no uso de suas atribuigbes
legais, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei.

TITULO |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Segaoll
Da Regularizagdo Fundiaria Urbana

Art. 1°. Ficam instituidas no Municipio normas e procedimentos
aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas & incorporacdo dos nlcleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano, a titulagéo de seus ocupantes e ao registro de seus imoveis, que
obedecera, no que couber, a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e o Decreto n® 9.310,
de 15 de margo de 2018.

§ 1°. O Municipio formulara e desenvolvera a politica de regularizagédo
fundiaria, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes da
cidade e o principio do meio ambiente ecologicamente equilibrado.

§ 2° A politica de regularizagao fundiaria promovera a integracéo e a
articulagéo entre os entes federados e os demais setores da sociedade no processo de
regularizacao fundiaria urbana, em atendimento ao interesse publico e social.

§ 3° Os nucleos urbanos informais, existentes no Municipio até a data de
22 de dezembro de 2016 (data de edicao da Medida Proviséria n® 759/2016), poder&o ser objeto
de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) ou de Interesse Especifico
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e no Decreto n® 9.310, de 15 de margo de 2018.

Art. 2°. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo
Municipio:

.  Identificar os nlucleos urbanos informais que devem ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relagio a situagao de ocupagao anterior,;

Il. criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lll. ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa renda,
de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV. estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperagéo entre Estado e sociedade;

V. garantir o direito social & moradia digna e a condi¢bes de vida
adequadas;

VI. garantir a efetivacao da funcéo social da propriedade;

VIl. ordenar o plenc desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e
garantir o bem-estar dos moradores;

VIIl. concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacdo do
solo;

IX. prevenir e desestimular a formacao de novos nlcleos informais;

X. franquear a participacao dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Art. 3°. Para os efeitos desta Lei Complementar consideram-se:

1. Mucleo urbano - assentamento humano, com uso e caracteristicas
ituido por unidades imobiliarias com area inferior a fragao minima de parcelamento

—
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#

na Lei Federal n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

.

i

Il. Nucleo urbano informal - aquele clandestino, irregular ou no gual ndo
tenha sido possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao
vigente a época de sua implantacao ou regularizacao;

lll. Nuacleo urbano informal consolidado - aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacbes, a localizacdo das vias de
circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio;

IV. Demarcagédo urbanistica - procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
titulares de direitos inscritos nas matriculas ou nas transcrigbes dos imoveis ocupados para
possibilitar a averbagao nas matriculas da viabilidade da regularizacao fundiaria, a ser promovida
a critério do Municipio;

V. Certidao de Regularizacao Fundiaria - CRF - documento expedido
pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugéo e, no caso da legitimagao
fundiaria e da legitimacio de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificacao destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI. Legitimacao de posse - ato do Poder Publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus
ocupantes, o tempo da ocupacio e a natureza da posse;

VIl. Legitimacao fundiaria - mecanismo de reconhecimento da aquisigao
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto de Reurb;

VIll. Ocupante - aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a
fragcdo ideal de imovel publico ou privado em nicleos urbanos informais.

IX. Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social: aquela onde haja a
predominancia de ocupacao pela populagao de baixa renda, sujeitas a regras especificas, cujos
parametros urbanisticos sobrepdem-se aqueles definidos pelo zoneamento da area e o Plano
Disretor:
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X. Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico: aquela onde haja
irregularidades urbanisticas e ambientais, que nao se classifiquem pelo Poder Publico como de

interesse social;

Xl. Populacio de baixa renda — populagao com renda de zero a cinco
salarios minimos.

§ 1°. Para fins de Reurb, o Municipio de Nova Guarita podera dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico, ao
tamanho dos lotes regularizados e a outros parametros urbanisticos e edilicios.

_ § 2°. O termo de compromisso referido no inciso V contera o cronograma
da execucdo de obras e servicos e da implantacao da infraestrutura essencial e podera prever
compensacgdes urbanisticas e ambientais, quando necessarias. Além disso, o Municipio podera
substituir o termo de compromisso por declaragdo atestando que o nicleo informal a ser
regularizado possui infraestrutura urbana instalada, quando for o caso.

§ 3°. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservagdo permanente ou em area de unidade de conservacao de
uso sustentavel ou de protegcido de mananciais definidas pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito
Federal ou pelos Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n°
12.651, de 25 de maio de 2012, e sera obrigatoria a elaboragéo de estudo técnico que comprove
que as intervengdes de regularizagéo fundiaria implicam a melhoria das condigbes ambientais
em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior com a adocdo das medidas nele

preconizadas, inclusive por meio de compensacdes ambientais, quando necessarias.

§ 4°. O projeto de regularizacao fundiaria de que trata o § 3° sera aprovado
pelo Municipio e levara em conta as conclusdées do estudo técnico ambiental, quando for
necessario.

§ 5° A regularizagdo fundiaria disposta na presente lei aplica-se aos
imoveis localizados em area rural, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragao
minima de parcelamento prevista no art. 8° da lei n® 5.868/72.

§ 6° Apos a Reurb de nucleos urbanos informais situados em areas
qualificadas como rurais, o Municipio efetuara o cadastramento das novas unidades imobiliarias,
para fins d€ lancamento dos tributos municipais.
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Art. 4°, A Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) compreende duas
modalidades:

l. Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — aplicavel aos nuicleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda;

ll. Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagéo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso |
deste artigo.

Art. 5° A Reurb de Interesse Social (Reurb-S) sera realizada no
Municipio nos seguintes casos:

.  em areas pertencentes ao Patriménio Publico do Municipio,
declaradas de interesse para implantacao de projetos de regularizagdo fundiaria de interesse
social;

ll. em ndcleos informais urbanos consolidados na data de 22 de
dezembro de 2016 e que, por qualquer motivo, seus ocupantes ndo possuam o titulo de
propriedade;

Secao ll
Das modalidades de Reurb
Secao lll
Dos Legitimados para Requerer a Reurb
Art. 6°. Poderao requerer a Regularizagao Fundiaria Urbana:

. a Unido, o Estado e o Municipio, diretamente ou por meio de
entidades da Administragao Publica Indireta;

Il. os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagées, organizagdes sociais
ou outras associagbes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
sustentavel ou de regularizagao fundiaria;

lll. os proprietarios de imoveis ou de terrenocs, loteadores ou

ingorpor S;
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IV. o Ministério Publico;

V. a Defensoria Plblica;

§ 1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagao fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° O requerimento de instauragao da Reurb por proprietarios de terrenos,
loteadores e incorporadores gue tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais,
ou de seus sucessores, Nao os eximirdo de responsabilidades administrativas.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secaoll

Art. 7°. Para fins de regularizagéo fundiaria, o Poder Pablico Municipal
podera utilizar todos os instrumentos juridicos permitidos na Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 8°. Embora a presente Lei trate especialmente de regularizagio
fundiaria das areas ocupadas para fins de moradia, poderao ser enquadrados nos mesmos
critérios as entidades religiosas, assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas,
representativas de bairros, associagées e similares que prestem servigos relevantes no
Municipio.

CAPITULO IIl
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao |
Do Procedimento da Reurb-S

Art. 9°. O reguerimento da Reurb sera protocolado diretamente na
Secretaria Municipal de Administracdo, que providenciara a abertura de processo em
conformidade com os documentos exigidos por essa Lei.

Paragrafo Unico. O procedimento sera regulamento por ato do poder
exgcutivo, seguindo os ditames da lei 13.465/2017.
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Secaoll
Da Analise do Projeto de Regularizacao

Art. 10. O processo de Regularizagédo Fundiaria comp&e-se da analise
das caracteristicas da ocupagdo da area para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso e
equipamentos publicos.

Art.11. A analise abrangera além dos projetos urbanisticos e
ambientais propostos, também os padrbes minimos de habitabilidade dos imoéveis, do acesso
aos imoveis e da seguranca dos moradores, observando-se especialmente os itens que segue:

. deverao ser identificadas as edificagdes que serado realocadas,
quando houver necessidade;

Il. poderao proceder a adequacéo das vias de circulacao existentes ou
projetadas e, se possivel promover as corregdes necessarias, a fim de garantir a articulagdo com
o sistema viario do entorno, além de garantir o acesso as unidades imobiliarias, prevendo ainda
transito de veiculos em situagdes de emergéncia, assim como dos veiculos de servigos publicos,
tais como ambulancias, coleta de lixo e transporte urbano, sempre que possivel;

lll. nas vias sem saida podera ser criada area de retorno com raio
suficiente para manobra dos veiculos, assim como as vias de pedestres em que haja declividade
devera se intercalar com rampas e escadas;

IV. serdo observadas as medidas necessarias para a promogio da
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensactes
urbanisticas e ambientais se previstas em lei;

V. promover a seguranga da populagdo quando a ocupagdo se inserir
em partes de areas de risco e Area de Preservacdao Permanente — APP, quando sera
obrigatoriamente submetida a um estudo técnico, com parecer fundamentado, assinado por
profissional competente que ateste condigbes minimas de viabilidade, habitabilidade, acesso e
segurancga aos moradores, assim como as intervencdes necessarias;

VI. as medidas previstas para adequacao e hierarquizagdo das etapas da

implantacédo da.infraestrutura basica;
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VIl. caracterizagdo da situagao ambiental da area a ser regularizada:

VIIl. proposigéo de intervencdes para o controle de riscos geotécnicos e
de inundacdes;

IX. recuperagdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizagio, se 0 caso;

X. comprovagao da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos naturais;

Xl. comprovacao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada
pela regularizagdo proposta;

§ 1°. Fica dispensado o procedimento de desafetagdo das areas publicas
destinadas para fins institucionais ou para recreagdo (areas verdes) no processo de
regularizagéo de nucleos urbanos informais consolidados até a data de dezembro de 2016,
sendo consideradas areas publicas aquelas determinadas no projeto de regularizacao fundiaria
conforme a proposta aprovada pela Secretaria Municipal de Administragéo.

§ 2°. Na hipétese do projeto de regularizacdo fundiaria estar em
consonancia com a atual legislagdo sera expedida a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF)
ao Cartorio de Registro de Imoéveis (CRI), devidamente assinada pelo Chefe do Executivo, ou
quem ele indicar, constando a descrigdo dos lotes, dos beneficiarios, das areas publicas e
institucionais e das intervencées eventualmente necessarias, bem como 0s recursos necessarios
de acordo com o cronograma de obras, quando tratar-se de REURBS, podendo atribuir
cronograma de obras também na REURBS-E, cujos custos poderdo ser compartilhados com o
beneficiario.

§ 3% O Poder Publico municipal podera formalizar Convénios ou Parcerias
com orgaos publicos, a contratacéo e/ou parcerias com empresas privadas e outras medidas que
objetivem a efetivacdo das acbes necessarias a reqularizagéo fundiaria.

TiTuLO I
ISENCOES

Art. 12. Ficam isentos do pagamento do Imposto sobre a Transmissao
de Bens imoveis e de Direitos a Eles Relativos - ITBI, imoveis beneficiados com
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progisgnas de regularizacao fundiaria de interesse social, desde que preenchidas
simultaneamente as seguintes condicdes.

Paragrafo unico A isencdo a que se refere o caput deste artigo aplicara
apenas uma vez para cada imovel.

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 13. A Reurb n&o esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 14, Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as

exigéncias previstas no inciso |, do caput do art. 17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de julho de
1993.

Art. 15. O Decreto do Poder Executivo podera regulamentar o disposto
nesta Lei.

Art. 16. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Nova Guarita, Estado de Mato Grosso, 02 de agosto de 2022.

José Lail';'

Prefeitu'Municipal

E-mail: prefeitura@novaguarita.mt.govbr - Home page: www.novaguarita.mt.gov.br

A DOS MIGRANTES, TRAVESSA 01, N 30 - CENTRO - FONE/FAX: (66) 3574-1404 - CEP- 78.508-000 - NOVA GUARITA - MATO GROSSO




